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Uvod

Uzemni plan Obora (dale jen UP) zpracovava celé spravni Gizemi obce Obora, které je tvoieno
jednim katastralnim tzemim “Obora u Boskovic” .

UP Obora byl vydan 22.11.2012 a nabyl G&innosti 8.12.2012. Za dobu jeho platnosti nebyla
potizena zadna zména tohoto UP.

vyhodnoceni uplatiovani wzemniho plianu vcetné
vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl
uzemni plan vydan (§5 odst.6 stavebniho zakona) a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

2.1) stav zastavéného uzemi

Pfi vymezovani zastavéného uzemi bylo postupovano dle § 58 stavebniho zakona.
Zastavéné uzemi je vyznaCeno ve vSech vykresech grafické casti. Na izemi je vymezeno
10 samostatnych zastavénych uzemi.

Od doby vydani byla zrealizovana na zastavéném tizemi jedna stavba pro bydleni v ploSe
¢.010. Zastavéné uzemi bude zménou aktualizovano.

2.2) vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby

V UP byly vymezeny nasledujici zastavitelné plochy o celkové vyméte 11,37ha —

014 smiSené obytné 1,34ha
019 smiSené obytné 0,32ha
020 smiSené obytné 0,22ha
023 smiSené obytné 0,20ha
034 smiSené obytné 1,24ha
038 smiSené obytné 0,85ha
049 smiSené obytné 0,53ha
057 smiSené obytné 0,71ha
064 smiSené obytné 0,18ha
066 smisSené obytné 0,07ha
069 smisené obytné 0,07ha
072 smisené obytné 0,37ha
076 smiSené obytné 0,40ha
079 smiSené obytné 0,22ha
040 smiSené vyrobni 1,28ha
105 plochy vetejné¢ho vybaveni 0,26ha
035 plochy vefejné zelené 0,21ha
061 plochy vefejné zelené 1,05ha
015 plochy vetejnych prostranstvi 0,35ha
036 plochy vefejnych prostranstvi 0,46ha
041 plochy vetejnych prostranstvi 0,66ha
058 plochy vefejnych prostranstvi 0,31ha
147 plochy vefejnych prostranstvi 0,04ha
060 plochy technické infrastruktury 0,03ha
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Ze vsech téchto zastavitelnych ploch je aktualné vyuzito 2,87ha, tj. 25%.

Pro bydleni je vymezeno 6,72ha a z nich je vyuzito 2,61ha, tj. 39%. Dale byla vyuzita
jedina navrhova plocha pro vefejné vybaveni ¢.105 (0,26ha).

Zadné plochy veifejné zelené (1,26ha), vefejnych prostranstvi (1,82ha), vyroby (1,28ha) ani
technické infrastruktury (0,03ha) doposud vyuzity nebyly.

V UP byly vymezeny nasledujici plochy piestavby o celkové vyméie 0,78ha —

039 smiSené obytné 0,12ha
042 smiSené vyrobni 0,66ha

Plochy prestavby nebyly doposud vyuzity.
2.3) plochy ob¢anského vybaveni

Uzemni plan Obora déli plochy ob&anského vybaveni na plochy vefejného, komeréniho a
sportovniho vybaveni. Byly vymezeny nasledujici zastavéné plochy — ¢.004, 006, 008, 022,
053, 054, 091 a zastavitelna plocha ¢.105 (plocha pro archeologickou lokalitu Masarykovy
univerzity).

Obcanskd vybavenost v takto vymezeném rozsahu je dostacujici. Podminéné piipustna je
také ve vSech plochach smiSenych obytnych.

2.4) verejna prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi fesi prevazné plochy vefejnych prostor, navsi, vefejné
zelené a Castetné dopravni infrastruktury s men$im provozem. Vymezuje jak stabilizované
uzemi v zastavéné Casti, tak plochy pfestavby, plochy zastavitelné, plochy stabilizované
v nezastavéném uUzemi, plochy pro zménu vyuziti v nezastavéném uzemi a plochy
uzemnich rezerv. V navrzeném uspoiadani je koncepce vyhovujici, bude na zvazeni jeji
doplnéni ¢i zména struktury pii piipadné Gprave stavajicich lokalit nebo navrhu novych.

2.5) doprava

Koncepce fesi silni¢ni a statickou dopravu, hromadnou dopravu, nemotorovou dopravu
pé&si a cyklistickou (koncepce ulic a navsi) i zelezni¢ni dopravu.

Silni¢ni sit’ je vymezena jako stavajici a je dostacujici. Nové navrhované komunikace
nejsou patefni a jsou soucasti ploch vetejnych prostranstvi. Silnic¢ni sit’ spolu s Zelezni¢ni
dopravou umoznuje obsluhu hromadnou dopravou, zejména s vazbou na Zelezni¢ni trat’ €.
260 Brno — Ceska Tfebova a komunikaci Boskovice — Blansko.

Vymezeni samotné Zelezniéni trasy v ploe & 138 nebude ovlivnéno ZUR, nebot v
feSeném Uzemi se stivajici Zelezni¢ni dopravni infrastruktura neodchyluje od vymezeného
koridoru.

Trasy pesiho propojeni jsou vymezeny o minimalni Sifce 2 m jako stabilizované
i 10ZVojoVve.

Cyklisticka doprava vyuziva vefejnych prostranstvi i ploch dopravni infrastruktury.
Doplnéni nebo uprava celé dopravni koncepce bude odvozena z pfipadné upravy
stavajicich lokalit nebo navrhu novych.

2.6) technicka infrastruktura
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Koncepce ziasobovani vodou
Pro zajiSténi Uzemnich podminek pro zasobovani tzemi obce vodou byla vymezena
zastavitelna plochy technické infrastruktury ¢. 060 pro automatickou tlakovou stanici,
zastavéna plocha ¢. 148 pro vodojem a stavajici i navrhované trasy vodovodniho fadu.
Byl stanoven pozadavek podminit zastavbu nad kétou terénu 414 m n. m. zfizenim vlastni
tlakové zesilovaci stanice v objektu do doby piipadného vybudovani vefejné automatické
tlakové stanice.
Pro nové navrhované trasy, pripadné trasy ur¢ené k rekonstrukci byly vymezeny koridory
vetfejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci, které zahrnuji Gzemi k zajisténi jejich
vystavby afadného uzivani pro stanoveny ucel, véetné¢ nezbytné¢ souvisejicich staveb
a zafizeni.
Pro kvalitnéjsi zasobovani sidla byla vymezena nova rozvojova trasa

= TV-01: nové napojeni vodojemu

Koncepce odkanalizovani

Pro zajisténi podminek pro odkanalizovani uzemi obce byly stanoveny tyto pozadavky:

- nové lokality (zejména jejich komunikace a vefejné plochy) napojit na stavajici
destovou kanalizaci s volnym vyusténim do stavajicich vodoteci

- u novych objektll pozadovat likvidaci srazkovych vod ptedev§im na svém pozemku
(vsaky, zdrze apod.)

- pro nové objekty pozadovat domovni Cisticky odpadnich vod s certifikaci bud’ se
vsakem na vlastnim pozemku, nebo vyjime¢né s kontrolovanym piepadem do destové
kanalizace

Pro zajisténi uzemnich podminek pro mozné budouci odkanalizovani sidla je

vymezena Uzemni rezerva pro trasu kanalizacni stoky TK-01R, kterd zajisti odvedeni

odpadnich vod do ¢istirny odpadnich vod.

Koncepce odpadového hospodarstvi
Pro zajisténi podminek pro sbér, tiidéni a recyklaci odpadd byla vymezena zastavéna
plocha technické infrastruktury ¢. 044 - sbérny dvr.

Koncepce zasobovani elektifinou
Pro zajisténi podminek pro zasobovani uzemi elektrickou energii byly vymezeny trasy
elektrického vedeni 22 kV. Pro nov€é navrhované trasy, pfipadn€ trasy urcené
k rekonstrukei byly vymezeny koridory vefejné¢ prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci,
které zahrnuji izemi k zajiSténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel,
véetné nezbytné souvisejicich staveb a zafizeni.
Pro kvalitné;jsi zasobovani sidla byly vymezeny tyto rozvojové trasy

»  TE-O01: trasa elektrického vedeni 22 kV, pielozka

= TE-02: trasa elektrického vedeni 22 kV, ptelozka

Koncepce ziasobovani plynem

Pro zajisténi podminek pro zasobovani plynem byly vymezeny trasy plynovodu, které
zajistuji zasobeni sidla zemnim plynem. Trasy koncepce zasobovani plynem jsou
vymezeny jako stabilizované.

Koncepce elektronickych komunikaci

Pro zajisténi podminek pro kvalitni elektronickou komunikaci byla vymezena zastavéna
plocha technické infrastruktury ¢. 135 pro elektronické komunikacni zafizeni a trasy
elektronického komunika¢niho vedeni.

2.7) koncepce usporadani krajiny
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Pro zajisténi rtiznorodosti nezastavéné krajiny, zajiSténi jeji ekologické stability, jejiho
hospodarského, pripadné i rekreacniho vyuziti a dobré dostupnosti byly vymezeny plochy
smisené nezastavéné¢ho Gzemi, plochy lesni, plochy vodni a vodohospodaiské a prekryvna
plocha USES. Do ploch USES nelze umistovat budovy, ato ani v zastavéném tzemi
a v zastavitelnych plochach. Zjinych typt staveb lze do vymezenych ploch USES
umist'ovat podminéng.

Plochy pfirodni mnohondsobné prevySuji plochy urbanizované a do budoucna se
neptedpoklada zadny vyrazny zabor ZPF ani PUPFL.

Uzemni podminky pro prostupnost Gzemi obce zajistuje v UP koncepce vefejnych
prostranstvi, koncepce lesii a koncepce dopravy.

2.8) vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

1. 1. 2013 nabyla tcinnosti novela stavebniho zakona, ktera obsahovala zmény zejména
procesni. Na vydany UP jiz tyto procesni zmény nemély a nemaji zadny vliv.

Zména byla ovSem také v §101 stavebniho zakona, ktery se tyka ptedkupniho prava. Platny
UP vymezuje plochy vefejné prospéinych opatfeni, pro které ale nelze toto pravo
v soucasnosti uplatnit. Bude tieba zménit pfedkupni pravo na institut vyvlastnéni nebo je
jako vetejné prosp€Sna opatieni neuvadet.

Ze vSech vymezenych vefejné prospéSnych staveb vtzemnim planu plyne pro obec
automaticky také predkupni pravo. Novela toto pravo rusi v pfipadech, kdy postaci na
vetejné prospesnou stavbu ziidit vécné bifemeno. Bude tedy nutné rozlisit stavby vhodné
pro vécné bfemeno a ke vSem ostatnim doplnit pfedkupni pravo. Toto bude nutné dokladat
pti vkladu prava do KN, nebot’ bez vloZeni nelze pravo uplatnit.

Dosud obec sva prava vkladem do KN neuplatnila, a protoze se tak ma ucinit neprodleng,
je ziejmé, Ze na prava vymezena v soucasné platném UP jiz nemé narok.

2.9) udrZzitelny rozvoj uzemi

Koncepce rozvoje vychazi z principu rozvijet obec jako obytné kompaktni sidlo s jasnou
hranici mezi zastavbou a krajinou, s postupnym zastavovanim tzemi smérem zevnitf ven,
pri zachovani a ochrané historické cestni site.

Udrzuje hlavni spolecenska centra obce jako je naves nebo sportovné spolecensky aredl,
nové ulice fe$i v dostateCné Sifce a s nalezitou obsluhou technickou infrastrukturou,
s maximalnim podilem likvidace odpadnich vod.

Tim respektuje ochranu prirodnich hodnot na izemi obce, chrani pestrou zemédé€lskou
krajinu, véetné remizku a stromotadi, pfipadn¢ umoziuje jejich doplnéni.

Specifikum feSeného uzemi je tdolni niva Svitavy, kde se zaroven potkava s dopravnimi
koridory na velmi malém prostoru k umisténi.

3) problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici
z uzemné analytickych podkladi

Uzemn¢ analytické podklady ORP Boskovice

Z UAP ORP Boskovice plynou nize uvedené pozadavky - respektovat ochranni pasma pietnich
mist (smir¢i kamen, kaplicka a dal$i kiize a bozi muka). Nemovité kulturni pamatky se v obci
nenachazi. Respektovat lokalitu vyskytu sysla obecného. Respektovat vyznamné vyhlidkové
body a =zohlednit vnavrhu kompozice dalkové pohledy znich. Respektovat uzemi
archeologickych nalezu I kategorie, kde byl jiz vyskyt evidovan. Celé feSené uzemi je mozné
povazovat za izemi s archeologickymi nalezy III. kategorie — potencionalni vyskyt.

Zohlednit existenci poddolovanych tizemi po Zeleznych rudach, pyritu a hnédém uhli — GF
P101175 a GF P129829.
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Uzemné analytické podklady Jm kraje
Z UAP Jm kraje vyplyvaji nasledujici skutecnosti — respektovat zdmér regionalnich prvktt USES
(RBK122, RBK009 a RBC015) a zdmér upravy silnice . tfidy D35.

4) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s Politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

4.1) vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje

(14)

(14a)

(16)

(22)

Od doby vydani Uzemniho planu Obora byla Politika izemniho rozvoje 2008 (schvalena
usnesenim vlady CR dne 20. &ervence 2009 &. 929) aktualizovana, a to dne 15.4.2015
€.276).

Ani dle Aktualizace neni izemi ORP Boskovice (tedy ani feSené izemi) zatazeno do zadné
rozvojové oblasti. Rozvojova osa OS9 Brno — Svitavy/Moravska Tiebova jako Uzemi
ovlivnéné silnici 1/43, pfipravovanou R43 a Zelezni¢ni trati ¢.260 je vymezena piimo
v feSeném uzemi. Stavajici uzemni plan Obora toto vymezeni respektuje — nejsou zde
vymezena zadna jind zastavitelna tzemi nez dopravni.

Uzemim ORP Boskovice vede koridor silnice R43 Brno — Moravska Trebova (E461), ktery
je i souéasti TEN-T a koridor P10 pro VVTL plynovod Kralice — Bezmérov. Zadnym
z koridorti neni feSené izemi dotceno.

Resené izemi neni zafazeno do specifickych oblasti, ve kterych se v porovnani s ostatnim
tizemim CR dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrZitelného rozvoje tzemi, tj.
problémy se zajisténim vyvazeného vztahu pfiznivého Zivotniho prostiedi, hospodaiského
rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel uzemi.

Platny Uzemni plan Obora i nadile (po aktualizaci Politiky tzemniho rozvoje) zohlediuje
vybrané republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi:
Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znac¢nou hodnotu,
naptiklad i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho z4jmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy piistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji sté¢zejni kulturni, ptirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovske krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahii.

Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci
krajiny.

P1i stanovovani zpiisobu vyuziti zemi v uzemné planovaci dokumentaci davat ptednost
komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve
svych dasledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd feSeni tzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti ptedpokladi iizemi pro rtizné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pii zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které¢ umoziuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napft. pési,
cyklo, lyzaiska, hipo).
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4.2) vyhodnoceni souladu se Zasadami izemniho rozvoje (ZUR)

Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo dne 5.10.2016 opatifeni obecné povahy -
»Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje*. Uginnosti dokument nabyl dne
3.11.2016.

Uzemni plan Obora nabyl u¢innosti 8.12.2012, tedy v dobg, kdy neexistovala platna ZUR —

nadfazena uzemné planovaci dokumentace kraje. Proto bude nutné uvést UP do souladu se

ZUR. Pro feSené Uzemi z n&j vyplyvaji kromé jiného obdobné pozadavky jako z UAP

kraje.

Pozadavky jsou nasledujici -

- respektovat a zpresnit zdmér regionalnich biokoridort RK JM024 a RK 1418 s Sitkou
400m a RK 1415 s sitkou 200m a regiondlniho biocentra RBC 280 — Chlum (kapitola
D.3).

- respektovat a zpresnit zamer nadmistnich dopravnich koridorti, vymezenych také jako
vetejn¢ prospesné stavby (kapitola G) —

e silnicni DS26 pro ptelozku silnice 11/374 Rajec-Jestiebi — Doubravice nad
Svitavou — Lhota Rapotina, s $itkou 30m, nebot mistni podminky spliuji
charakter vyjime¢ného tiseku (kapitola D.1).

e silnicni DS27 pro obchvat Boskovic napojujici se na silnici 11/374, se $itkou
150m nebo pii zjisténi vyjimecnych podminek useku 30m (kapitola D.1).

- respektovat a vymezit izemni rezervu pro konvenéni celostatni Zelezni¢ni trat’t RDZ07,
optimalizace trati & 260 Brno — Letovice — hranice kraje (— Ceska Tiebova), s sitkou
200m (kapitola D.4).

- respektovat a zptesnit cyklistické koridory (kapitola D.1) —

e mezinarodni Svitavska stezka

e krajsky koridor Brno — Blansko — Skalice nad Svitavou — Letovice

- respektovat a chranit lokality vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a Zivocichi
(kapitola E.1)

- respektovat a chranit izemi s archeologickymi nalezy (kapitola E.2)

- respektovat krajinny typ ¢.29 Boskovicko-blanensky (kapitola F)

e vyrazné zalesnéné vyvyseniny (Maly a Velky Chlum) a dalkové pohledy na né
e vytvafet podminky pro revitalizaci na vodnich tocich a jejich nivach
u viech vyse uvedenych bodii zajistit ptipadnou navaznost na UPD okolnich obci

5) prokazani nemoZzZnosti vyuzit vymezené zastavitelné
plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle §55 odst.4 stavebniho ziakona

Z kapitoly 2.2. je ziejmé, ze obec za &tyii roky od doby vydani stavajiciho UP vyuzila étvrtinu
zastavitelnych ploch, pficemz z bydleni skoro 40%.

Dlouhodobé demografické znazornéni nize ukazuje pomérné setrvaly stav trvale Zijicich obyvatel
vobci. Vroce 2016 to bylo 313 obyvatel a v dob& vydani UP vroce 2012 300 obyvatel.
Z uvedeného je zifejmé, ze zbylych 60% zastavitelnych ploch pro bydleni bude v nésledujicim
obdobi dostacujici. Protoze zbyvaji lokality pfevazné zavislé na noveé zbudovanych vefejnych
prostranstvich a inZzenyrskych sitich, bude vhodné zvazit rozmisténi a realizovatelnost zbyvajicich
rozvojovych ploch a jejich pripadné Gpravy. Pficemz neni tfeba, aby doslo k jejich navyseni.
Naopak k redukci by mohlo dojit u ploch vefejné zelené. Zelen je v feSeném uzemi bohaté
zastoupena v plochach nezastavéného uzemi a jako blizké okoli navazuje na zastavitelnou ¢ast. Je
otazka, zda obec dané velikosti a v tak rozmanitém krajinném typu potiebuje park velikosti 1
hektaru v zastavitelném tizemi.
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Vyvoj poctu obyvatel v obci Obora v letech 1971 - 2015

6) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu,
v rozsahu zadani zmény

6.1)

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho tGzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
verejné infrastruktury

Resenym uzemim bude spravni uzemi obce Obora, které je tvoreno jednim katastralnim
uzemim - k.i. Obora u Boskovic a jehoZ vyméra je 4,258 km?.

Ptipadné nové zastavitelné plochy budou vymezeny v rozsahu stavajiciho funkcéniho
¢lenéni.

PoZadavky na urbanistickou koncepci

Urbanistické koncepce se nebude zménou UP vyrazné ménit.

POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR (PUR)
Zména musi i nadale respektovat pozadavky vyplyvajici z Aktualizace PUR ze dne
15.4.2015 ve vSech bodech uvedenych v kapitole 4.1.

POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE JM KRAJE (ZUR)
Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo dne 5.10.2016 opatfeni obecné povahy -
»Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje“. Uginnosti dokument nabyl dne
3.11.2016.

Pro fe§ené tizemi z n&j vyplyvaji kromé jiného obdobné pozadavky jako z UAP kraje.
Odlisnost mezi obéma dokumenty je v nazvoslovi zaméra regionalnich prvkat USES a pro
tpravu bude pouzito nazvoslovi ze ZUR.

Pozadavky vyplyvaji ze ZUR pro fesené uzemi jsou definovany v kapitole 4.2.

POZADAVKY VYPLYVAIJICI Z UZEMNE ANALY TICKYCH PODKLADU
UAP ORP BOSKOVICE
Pfipadna zména musi i nadale respektovat pozadavky vyjmenované v kapitole 3.

UAP JM KRAJE ,
Vyplyvajici pozadavky jsou vyjmenované v kapitole 3, ovSem byly zpfesnény v ZUR a
jako takové budou zapracovany.
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DALSI POZADAVKY, NAPRIKLAD Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU,
Z POZADAVKU OBCE NEBO Z POZADAVKU DOTCENYCH ORGANU
Z dopligjicich prizkumi i z vyhodnoceni vyuzitelnosti zastaviteln¢ho uzemi v kapitole
2.2) vyplynulo, Ze od doby vydani izemniho planu byla hranice zastavéného Uzemi
zménéna. Soudasti zmény UP bude tUprava hranice zastavéného uzemi v souladu se
skute¢nosti.
Také bude v souladu s vyhodnocenim v kapitole 5 prehodnoceno vymezeni zastavitelnych
ploch.
Z projednani vzesla jedna pfipominka obcana obce —
pan Vaclav Bardk, Obora 117 pozZaduje zaradit cely sviij pozemek 185/23 do ploch
bydleni. Tento pozadavek bude v pritbéhu projednani provéren.
Z projednani s dotéenymi organy vzesly nasledujici pozadavky —
RSD pozaduje respektovat ochrannd pasma silnic (I1/374 Jevicko-Boskovice-Blansko-
Brno, 111/37427 Lhota Rapotina-Obora a 111/37430 Jablonany-Obora-Klemov) a pri
napojeni navrhovych ploch postupovat v souladu se zdakonnymi podminkami. Bude
respektovano.
SZDC nesouhlasi s navrhem na vpravu ZUR - vypusténi clanku 134 kapitoly D.1.3., kde
je vymezen koridor DZ04 Boskovicka spojka. Neni a nebude soucasti zmeny, bylo
FeSeno pouze ve zpravé o uplatitovani v kapitole ,,navrh na aktualizaci ZUR *.
Krajska hygienickd stanice pouze upozoriiuje na zdkonné povinnosti Zadatele pri
tzemnim rozhodnuti ¢i izemnim souhlasu.
Ministerstvo _dopravy poZaduje respektovat ochranné pdasmo drihy ¢.260 Ceska
Trebova-Brno a vymezit plochu uzemni rezervy RDZ07 pro optimalizaci celostdtni
zeleznicni traté ¢.260 Brno-Letovice-hranice kraje v koridoru 200m mimo zastavené a
120m v zastavéném uzemi. Bude respektovano.
Krajsky urad Jm kraje neuplatnil pozadavek na vyhodnocent viivii na Zivotni prostredi.
Organ ochrany ZPF pozaduje v tabulce zabori ZPF u ploch ménicich funkcéni vyuZiti
nebo vyméru uvest do poznamky piivodni vyuzZiti nebo pivodni vyméru. Pri novych
zdaborech je nutné vyhodnotit diisledky zaboru, zvlast ve srovnani s jinym moznym
Fesenim.
Odbor UP a stavebniho Fadu pozadoval doplnit pozadavky vyplyvajici z kapitol A,B,C
ZUR JMK. Z téchto kapitol vyplyvd pouze jedind informace o rozvojové ose OS9
(kapitola B.2. v ZUR), kde je zpresnéni vymezeni této osy z PUR. ReSeni, vymezeni i
vazba na UP jiz byly uvedeny v kapitole 4.1 této zpravy.
Stejné tak konkretizace pozadavkii UAP kraje. Ty jsou konkrémé vyjmenované
v kapitole 3. této zpravy a na tuto kapitolu je v nasledujicim textu odkaz.

Krajsky urad také vyjadril nazor ke kapitole ,, Aktualizace ZUR*. Tato kapitola neni
soucasti zadani zmeny, zména bude samozrejmé resit pouze spravni vzemi obce, oviem
ve zpravé o uplatnovani ma pravo obec vyjadrit se k Zasadam uzemniho rozvoje jako
celku. Proto navrh obce na aktualizaci ZUR, kdy obec navrhovala vypusténi koridoru
DZ04 Boskovicka spojka, nemiize byt nezakonny, jak se ve vyjadreni kraje uvadi.

Obec ve zpravé tento pozadavek ponechava. Citi se stavbou Boskovické spojky primo
dotéena. Je zdsadné vdzana Cetnosti spojii na stavajici dopravni uzel Skalici nad
Svitavou. V pripade radikalniho snizeni spoji Skalice-Brno ubydou samozrejmé také
spoje k témto zrusenym viakim. Neboli zrusi se univerzalni casté spojent do Skalice pro
cestu na Prahu, na Brno i autobusem dale na Boskovice.

Z pohledu obce by bylo i po zruseni koridoru Boskovické spojky mozné realizovat
Jednotlivé dilci stavby, které by zustaly soucasti jinych koridorii.

POZADAVKY NA PROVERENI PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
ZASTAVENEHO UZEMI A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
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Bude respektovan charakter zastavby venkovského sidla - v centru obce fadova zéastavba
bez vzniku proluk i pfipustnym hustym zastavénim hospodatskymi objekty. V ostatnim
zastavéném Uzemi vét§inou samostatné rodinné domy se zahradami.

Bude provéfeno vymezeni zastavitelnych ploch v sou¢asné platném Uzemnim planu Obora
a bude spocitana skutecnd potieba zastavitelnych ploch. Usporadani zastavitelnych ploch
bude feSeno v navaznosti na zastavéné tizemi.

Pii feseni navrhu UP budou respektovany hlavni kompoziéni zasady harmonie s prostfedim
- hlavni dominanty (kopce Maly a Velky Chlum), prihledy, primarni pfirodni horizont
apod.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Koncepce vetejné dopravni i technické infrastruktury bude upravena v souvislosti
s vymezenim piipadnych novych lokalit ¢i Upravou stavavajicich, dle koncepcnich
podminek uvedenych v ptivodnim tGzemnim planu. Z Gzemniho pldnu bude vypustén
nasledujici text z odstavce 5.4.3 d) — ,,pro stavajici objekty pozZadovat zarazeni Cisticich
Jjednotek na stavajici pripojky pred jejich napojenim na kanalizaci dle individudlnich
pomeéri a technickych moznosti**.

Uprava vefejnych prostranstvi bude provedena zejména v plochach & 069 a 034, kde je
skuteény stav komunikace v jinych mistech nez zobrazuje UP. I ostatni vefejna prostranstvi
bude nutné zkontrolovat, zda jsou v souladu se skute¢nym umisténim komunikaci a novou
podkladovou katastralni mapou. Bude zhodnoceno, zda neni vhodné nékteré plochy
vetejnych prostranstvi nahradit pouze plochami mistnich komunikaci.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Koncepce krajiny je stabilni.
Dle ZUR bude nutné upravit a zptesnit prvky USES uvedené v kapitole 4.2.

PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Neni ve zméné pozadovano.

PoZzadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Moznosti vyvlastnéni budou upraveny v navaznosti na piipadné nové lokality ¢i Upravu
stavavajicich, zejména v plochach verejného prostranstvi. Popis uprav je uveden v kapitole
2.8.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych
bude rozhodovani o zménach vizemi podminéno vydanim
regula¢niho planu, zpracovanim wuzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Neni ve zméné pozadovano.

6.5) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Neni ve zméné pozadovano.
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6.6) Pozadavky na usporadani obsahu zmény uzemniho plinu a na
usporadani obsahu odivodnéni vcetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

UZEMNI{ PLAN
TEXTOVA CAST (v rozsahu stanoveném provadéci vyhlaskou)
GRAFICKA CAST (dle potieby doplnéna schématy)

1 Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Koncepce technické infrastruktury 1:5000
4 Vykres vetejn¢ prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST

GRAFICKA CAST
O/1 Koordinaéni vykres 1:5000
O/1a Vytezy koordina¢niho vykresu (se zastavénymi izemimi) 1 :2 000
0/2 Vykres piedpokladanych zabort ptidniho fondu 1:5000
0O/3 Vykres sirsich vztahti 1: 50 000

Pocty vyhotoveni

e navrh ke spole¢nému jednani — ve 2 tisténych vyhotovenich a elektronicky (text v pdf
a doc, graficka cast v pdf)

e navrh k vefejnému projednani — ve 2 tiSténych vyhotovenich a elektronicky (text v pdf
a doc, graficka cast v pdf)

e Cistopis“ tzemniho planu — ve 4 tisténych vyhotovenich a elektronicky (text v pdf a
doc, graficka c¢ast v pdf)

e pravni stav — ve 4 tist€énych vyhotovenich a elektronicky (text v pdf a doc, graficka
¢ast v pdf a ve formatu zpracovatelského programu — dgn, dwg, shp apod.)

6.7) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plinu
na udrZitelny rozvoj uzemi

Dotceny organ ve svém stanovisku neuplatnil poZzadavek posouzeni vlivu izemniho planu
na zivotni prostiedi a vylouéil vyznamny vliv na plochy NATURA 2000, proto nebude
nutné zpracovani Vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

7) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu
zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,
vyhodnoceni vlivii na Zzivotni prostiedi, pokud je
pozadovano

Reseno v predchazejici kapitole 6.7)

8) pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény
uzemniho planu

12



Zprava o uplatiiovani Uzemniho plinu Obora

Reseno v piedchazejici kapitole 6.5)

9) navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze
skutecnosti uvedenych pod body 2) az 5) vyplyne
potieba zmény

Nebyly zjistény takové dopady na koncepci UP, které by vyzadovaly zpracovani celého nového
UP. Porizovana bude pouze zména podle kapitoly 6.

10) pozadavky na  eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani
uzemniho planu zjiStény

Bez pozadavkda.

11) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrhuje se v aktualizaci ZUR Jm kraje vypusténi ¢lanku 134 kapitoly D.1.3. Zelezni¢ni
doprava, kde je vymezen koridor DZ04 Boskovicka spojka. Obec Obora se timto pfiklani ke
shodnému néazoru sousedni obce Lhota Rapotina z diivodu silné neekonomicnosti této stavby.
Argument zkraceni spojeni Boskovice — Brno vyc¢isleny v fadech vtefin je neakceptovatelny.
Pro zajisténi dostupnosti regionu smérem k Brnu by obé obce preferovaly realizace silni¢nich
dopravnich staveb, zvlasté pak stavby dalnice D43 v koridorech DS02 a DS03, ¢lanek 78
kapitoly D.1.1. Frekvenci stavajicich Zelezni¢nich spojt i dobu dojezdu do Brna povazuji nyni
za pln€¢ dostacujici. Zejména v kombinaci s kvalitni autobusovou MHD, ktera by jako
kombinovany spoj musela existovat i k Boskovické spojce, nebot’ fada cestujicich vyuziva i
spojeni na Prahu.

12) zavér

Zprava o uplatiiovani UP Obora byla dorugena vefejnou vyhlaskou a jednotlivé projednavana
s dot¢enymi organy. Do 30ti dnil od obdrzeni zpravy mohly dotéené organy a krajsky urad jako
nadfizeny organ uplatnit u potizovatele vyjadreni s pozadavky. Krajsky ufad jako ptislusny trad
mohl uplatnit stanovisko, sousedni obce podnéty. Kazdy mohl podat pisemné pfipominky.
Potizovatel obdrzel vyjadieni od dotéenych organti a jednu pfipominku obcana obce.
Podrobnéji jsou vyjadieni a pfipominka rozvedeny v kapitole 6.1.
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